Samfallighetsféreningen Kompassen Sidan 1

STADGAR
Samfallighetsforeningen Kompassen

Malmo kommun, Skéaneldn 2009-08-26
Andringar gjorda 2010 och 2014
avseende krav pa revisor
och utdkning av antal samfalligheter

Stadgar for samfallighetsforeningen Kompassen enligt lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfilligheter. Lagens bestimmelser om forvaltningen skall géilla i den man inte annat
framgar av dessa stadgar.

§ 1 Firma
Foreningens firma dr samféllighetsforeningen Kompassen.

§ 2 Samfilligheter
Foreningen forvaltar gemensamhetsanldggningen Malmé Hamnen ga:4-7.

§ 3 Grunderna for forvaltningen
Samfilligheten skall forvaltas i enlighet med vad som vid bildandet bestimts om dess
dndamal.

§ 4 Medlem
Medlem i foreningen ar dgare till fastighet eller ddrmed jamstilld egendom som har del i
samfillighet upptagen under § 2.

§ S Styrelse; siate och sammansittning
For foreningen skall finnas en styrelse med sédte i Malmo kommun.
Styrelsen skall besta av 3 - 7 ledaméter och 1 - 2 suppleanter.

§ 6 Styrelseval

Styrelsen viljs vid ordinarie foreningsstimma. Mandattiden for ledamot 4r 2 &r och for
suppleant ett ar. Forsta gdngen val dger rum skall 1 ledamot viljas pé ett ar.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

§ 7 Styrelse; kallelse till sammantride, foredragningslista

Kallelse av ledamoéterna till styrelsesammantréde skall ske minst 14 dagar fore sammantridet.
Kallelse skall innehalla uppgift om férekommande drenden.

Suppleanterna skall inom samma tid underréttas om sammantradet och forekommande
drenden. Ledamot, som dr forhindrad att ndrvara, skall genast meddela detta till ordféranden,
som har att omedelbart kalla suppleant i ledamots stille. Suppleant som ej tjanstgor i ledamots
stdlle har rétt att ndrvara vid sammantradet, men har inte rostritt.

§ 8 Styrelse; beslutforhet, protokoll

Styrelsen dr beslutsfor nér kallelse skett i behdrig ordning och minst halva antalet
styrelseledamoter &r ndrvarande. Utan hinder hérav skall styrelsesammantrade anses behorigt
utlyst om samtliga ordinarie ledamoter infunnit sig till sammantridet.
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Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta rostande forenar sig.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning. I andra fragor giller den mening som bitrddes av
ordforanden.

Utan att ha angivits 1 kallelsen far drende avgoras om minst tva tredjedelar av
styrelseledamoterna ér nérvarande och ense om beslutet.

Fraga far utan hinder av bestimmelserna 1 forsta stycket avgoras utan kallelse om samtliga
ordinarie ledamdter dr ense om beslutet.

Den som deltagit i avgorandet av drende dger anfora reservation mot beslutet. Sddan
reservation skall anmaélas fore sammantrédets slut.

Over drenden i vilka styrelsen fattat beslut skall foras protokoll som upptar datum, deltagande
ledamoter och suppleanter, kort beskrivning av drendet, styrelsens beslut samt anforda
reservationer. Protokollet skall justeras av ordféranden eller annan ledamot som vid forfall for
ordforanden lett sammantrédet.

§ 9 Styrelse; forvaltning
Styrelsen skall:
1. forvalta samfilligheterna och foreningens tillgangar,
2. foraredovisning 6ver foreningens riakenskaper,
3. fora forteckning 6ver deldgande fastigheter, deras andelstal och dgare,
4. arligen till ordinarie stimma avge forvaltningsberittelse 6ver foreningens verksamhet
och ekonomi,
5. 10vrigt fullgora vad lagen foreskriver om styrelsens handhavande av foreningens
angeldgenheter.

§ 10 Revision

For granskning av styrelsens forvaltning skall medlemmarna pé ordinarie foreningsstimma
utse en revisorer.

Revisionsberittelse skall 6verldmnas till styrelsen senast tre veckor fore ordinarie stdimma.

§ 11 Rilkenskapsperiod
Foreningens rékenskapsperiod omfattar tiden 1 japuari - 31 december.

§12 Underhalls och fornyelsefond
Till féreningens underhalls- och fornyelsefond skall arligen avséttas minst 10 000 kronor.

§13 Foreningsstimma

Ordinarie stimma skall &rligen hallas under mars ménad pé tid och plats som styrelsen
bestimmer.

Styrelsen kan ndr den finner det erforderligt utlysa extra stimma. I friga om medlemmars rétt
att begéra att extra stimma utlyses géller 47 § 3 st. lagen om forvaltning av samfélligheter.
Om stdmma skall godkinna uttaxering skall styrelsen bereda medlemmarna tillfélle att fran
det kallelseatgard vidtagits ta del av debiteringsliangd, utvisande det belopp som skall
uttaxeras, vad som beldper pé varje medlem och nér betalning skall ske. Fore ordinarie
stimma skall dessutom forvaltningsberittelse och revisionsberittelse for den avslutade
rikenskapsperioden samt utgifts- och inkomststat finnas tillgénglig for granskning under
samma tid.

§ 14 Kallelse till stimma
Styrelsen kallar till stimma. Det skall ske skriftligen.
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Kallelse skall ske senast fjorton dagar fore sammantridet. I kallelsen skall anges tid och plats
for stdimman, vilka drenden som skall féorekomma pa stimman, uppgift om plats déri § 13
angivna handlingar finns tillgéngliga.

Styrelsen skall tillse att andra meddelanden kommer till medlemmarnas kinnedom genom
skriftligt meddelande.

§ 15 Motioner

Medlem kan genom motion vicka forslag rorande foreningens verksamhet.

Motion, som skall behandlas pé ordinarie stimma, skall vara styrelsen tillhanda senast under
januari manad. Styrelsen skall bereda avgivna motioner och hélla dem tillgangliga for
medlemmarna tillsammans med forvaltningsberittelsen.

§ 16 Dagordning vid stimma
Vid ordinarie stimma skall féljande drenden behandlas:
val av ordférande for stimman
val av sekreterare for stimman
val av tvd justeringsmin
styrelsens och revisorernas beréttelser
ansvarsfrihet for styrelsen
framstéllningar fran styrelsen eller motioner frdn medlemmarna
ersdttning till styrelsen och revisorerna
styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslangd
val av styrelse, styrelseordférande och suppleanter
10. val av revisorer och suppleanter
11. friga om val av valberedning
12. dvriga fragor
13. meddelande av plats dar stimmoprotokollet halles tillgéngligt.
Vid extra stimma skall behandlas drenden under punkt 1, 2, 3, 6, 13.

e Al

§ 17 Disposition av avkastning
I det fall stimman beslutar om att fordela uppkommet 6verskott skall detta ske efter
medlemmarnas andelar i samfalligheterna.

§ 18 Stammobeslut

Beslut fattas med acklamation om inte omrdstning begirs.

Ifraga om omrostning mm giller 48, 49, S1och 52 § lagen om forvaltning av samfilligheter.
Nér omrostning foretas skall till protokollet antecknas de omstandigheter angdende rostritt,
andelstal, ombud mm som har betydelse for bedomandet av rostresultatet.

Val skall ske med slutna sedlar om ndgon begir det.

§19 Protokollsjustering, tillgiinglighédllande
Stammoprotokollet skall justeras inom tva veckor efter stimman och dérefter héllas
tillgdngligt for medlemmarna.
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KOMMENTAR TILL STADGARNA

Vid hénvisning till lagrum avser SFL lagen (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter.

Till ingressen

SFL innehéller tvingande regler for foreningsforvaltningen och stadgarnas innehéll. Genom
bestammelser i1 stadgarna kan foreningsmedlemmarna dock 1 vissa hdanseenden avvika fran
SFL. I SFL anges i vilka situationer stadgarna far innehalla avvikelser frén lagen.

Till § 1

Huvudregeln dr att om en samfallighetsférening nybildas, skall foreningens firma innehalla
ordet samfillighetsforening (29§SFL). Firman skall tydligt skilja sig fran andra firmor som é&r
registrerade hos den statliga Lantméterimyndigheten. Detta géller d&ven nir en vigsamféllighet
eller en vagforening upploses och ersitts av en samféllighetsforening samt nér en férvaltning
enligt bysamfallighetslagen eller LGA ombildas till en samfallighetsforening. Om diremot en
vigsamfillighet eller vagforening inte uppldses, utan endast dvergar till stadgar enligt SFL,
far vagsamfalligheten respektive vigforeningen behélla sin gamla firma (9 §lagen [1997:620]
om upphévande av lagen [1939:608] om enskilda végar).

Till § 2

Samfillighetsforenings dndamal ar att forvalta den samfillighet f6r vilken den bildats.
Samfallighetsforening far ej driva verksamhet som &r frimmande for det andamal som
samfilligheten skall tillgodose (18 § SFL). Forvaltningen omfattar d4ven fastighet som
foreningen dger samt influtna medel vid forsiljning.

Alla samfilligheter skall anges utttmmande och pa ett sddant sitt att de kan identifieras. Om
marksamfallighet eller gemensamhetsanldggning blivit registrerad bor registerbeteckningen
anges.

Till § 3

Samfallighets andamal kan ha bestdmts vid lantmaéteriforrattning och framgar i sa fall av
forrattningshandlingarna. Ar det vid forrittning bestimda Andamalet oklart eller har det blivit
inaktuellt eller har ndgot &ndamaél inte foreskrivits vid forréittning bor grunderna for
forvaltningen preciseras i stadgarna. Stadgar som strider mot forrédttningsavgorande kan
komma att underkdnnas vid registreringen.

Till § 4

Med deldgarfastighet forstas fastighet som har del i samfallighet och med deldgare d4garen av
deldgarfastighet (1§2 stycket SFL). For samfillighet enligt lagen (1998:812) om sérskilda
bestimmelser om vattenverksamhet och den numer upphévda vattenlagen (1983:291) ér dessa
definitioner nagot annorlunda. Medlemmarna i samfallighetsforening utgors av deldgarna i
samfillighet (17 § SFL).

Lagens bestimmelser om fastighet dger motsvarande tillimpning pd sddan tomtrétt, gruva,
byggnad eller annan anldggning pa ofri grund, naturreservat, som har del i samfallighet enligt
1 § 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som innehar fastighet pa grund av testamentariskt
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forordnande utan att 4ganderétten tillkommer nagon anses vid lagens tillimpning som
fastighetens dgare. Som dgare av naturreservat anses den som forvaltar reservatet.

Innehavare av tomtrétt i fastighet som har del 1 samfallighet enligt 1 § 1 stycket 1 eller 2 SFL
skall vid tillampning av denna lag anses som delédgare i fastighetsdgarens stélle (3 § SFL).

Till § 5

Styrelsen for samfallighetsforeningen skall bestd av en eller flera ledaméter och ha sitt séte i
den ort ddr medlemmarnas fastigheter eller huvuddelen av dessa ligger. Styrelseledamot far
inte vara underarig eller ha forvaltare enligt 11 kap. 7 § fordldrabalken. Lag (1988:1259).

Till § 7

Nar skal dartill foreligger, far ldnsstyrelsen forordna att styrelsen skall besta av flera
ledaméter 4n som anges i stadgarna (31 § SFL).

Styrelseledamot kan av den som utsett honom skiljas fran sitt uppdrag fore utgdngen av den
tid for vilken han utsetts (32 § SFL). Har styrelseledamots uppdrag upphort eller ar
styrelseledamot forhindrad att utdva uppdraget och ar styrelsen ej &nda beslutfor, far
lansstyrelsen forordna syssloman i1 sddan ledamots stille. Finns av skél som nu sagts icke
nagon styrelseledamot att tillgd, far sysslomannen ensam handha foreningens angeldgenheter
och foretrdda foreningen som styrelse (33 § SFL).

Om ej annat foljer av stadgarna eller av beslut tagna av stimman, far styrelsen utse sarskild
firmatecknare. Bemyndigande att teckna firma kan av styrelsen nér som helst aterkallas (34 §
SFL).

Uppgift om foreningens postadress, om styrelseledamdternas fullstindiga namn, bostads- och
postadress och telefon samt om firmatecknare om sddan utsetts skall anmélas till den statliga
Lantmiterimyndigheten (26 § SFL). Aven éndring i dessa forhillanden skall anmilas till den
statliga Lantméterimyndigheten (39 § SFL).

Till § 8

Som styrelsens beslut géller den mening om vilken vid styrelsesammantrade de flesta
rostande forenar sig. Vid val avgors lika rdstetal genom lottning. I andra fragor géller den
mening som bitrddes av ordforanden.

Forsta stycket géller ej, om annat foreskrivs 1 stadgarna (38 § SFL).

Med ledamot avses dven tjanstgorande suppleant.

Tredje stycket avser bl. a. d4 kontakt tas med brev eller per telefon.

Till § 9

Styrelsen handhar samfillighetens angeldgenheter i 6verensstimmelse med denna lag (SFL),
stadgarna och beslut tagna av stimman, i den mén beslutet ] strider mot denna lag (SFL) eller
annan forfattning eller mot stadgarna (35 § SFL).

Styrelseledamot fér ej taga befattning med angeldgenhet i vilken han har ett visentligt intresse
som strider mot foreningens (36 § SFL).

Styrelsen dr behorig att foretrdda foreningen 1 forhallande till tredje man. Samma behorighet
tillkommer firmatecknare. Styrelsen och firmatecknaren far dock ej utan stod av stadgarna
eller beslut tagna av stimman Overlata eller soka inteckning i fast egendom eller uppléta
sddan egendom med nyttjanderétt for lange tid &n fem ar (37 § SFL).

Bestimmelserna under punkten 5 dr endast avsedd for foreningar med flera samfilligheter
eller andra verksamhetsgrenar, i vilka medlemmarna har del efter olika andelstal.
Bestimmelsen anknyter till 41§,42 §, 45 §, 48 §och 60 § SFL.
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Till § 10

Revisionen avser rikenskapsperiod. Eftersom rikenskapsperiod inte behdver stimma 6verens
med styrelsens mandattid, kan styrelsens forvaltning komma att revideras i omgéngar.

Av allménna réttsregler foljer att till revisor inte fir véljas den som ingatt i styrelsen under
den rikenskapsperiod revisionen avser.

Till § 12
Regler om fondering finns i 19 § SFL.

Till § 13

Tiden for ordinarie stimma bor bestimmas sa langt efter rikenskapsperiods utging att
revisorerna fér tid att revidera och avge revisionsberittelse och styrelsen dérefter far tid att
kalla till stdimma.

Om minst en femtedel av samtliga rostberittigade medlemmar eller det mindre antal, som kan
vara bestdmt i stadgarna, hos styrelsen begir att extra foreningsstimma skall hallas och dérvid
anger de drenden som skall behandlas, aligger det styrelsen att inom en vecka kalla till sddan
stimma att héllas sa snart det med iakttagande av foreskriven kallelsetid kan ske.

Sker det ej, utlyser ldnsstyrelsen stimma pd anmélan av medlem (47 § 3 st. SFL).

Till § 14

Kallelse till foreningsstimma sker genom styrelsens forsorg. I kallelsen anges vilka drenden
som skall behandlas pé stimman. Underléter styrelsen att utfarda kallelse till ordinarie
foreningsstimma i enlighet med stadgarnas foreskrifter skall ldnsstyrelsen pa anmélan av
medlem utlysa foreningsstimma (47 § SFL).

Till § 16

Styrelsen dr skyldig att pa foreningsstimma ldmna de upplysningar om foreningens
verksamhet som medlem begér och som kan vara av betydelse for medlemmarna (50 § SFL).
Over beslut som fattas pa foreningsstimma skall genom styrelsens forsorg foras protokoll,
vilket skall hallas tillgdngligt for medlemmarna senast tva veckor efter stimman (50 § 2 st.
SFL). Talan far foras mot uttaxering (46 § SFL) och stimmobeslut (53 § SFL).

Till § 17
Om foreningens verksamhet dr sddan att den inte ger ekonomiskt dverskott bor bestimmelsen
utga.

Till § 18

Den som underlatit att i rétt tid fullfolja sin bidragsskyldighet far deltaga i forhandlingarna
men ej utdva rostrétt innan han fullgjort vad han eftersatt ( 48 § SFL).

Medlem eller annan far icke, sjilv eller genom ombud eller som ombud, deltaga i
behandlingen av angeldgenhet, vari han dger ett vasentligt intresse som strider mot
foreningens angelidgenhet (48 § SFL).

Innehavare av réttighet 1 deldgarfastighet far nérvara och yttra sig vid behandling av fraga
som ror hans rétt (48 § SFL).

Rostberéttigad medlem, som dr ndrvarande vid foreningsstdmma, har, oavsett om han dger en
eller flera deldgarfastigheter, en rost (huvudtalsmetod).

I fraga som har ekonomisk betydelse skall medlemmarnas rostetal i stillet berdknas efter
deldgarfastigheternas andelstal, om medlem begir det. Dock far medlems rostetal ej Gverstiga
en femtedel av det sammanlagda rostetalet for samtliga nidrvarande rostberittigade
medlemmar (49 § SFL) (andelstalsmetod).
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Medlems rostrétt kan utovas genom ombud. Ombud fér ej foretrdda mer &n en medlem. Som
stimmans beslut géller den mening for vilken de flesta rosterna avgivits. Vid lika rostetal
avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrddes av
ordforanden. Avvikelse fran bestimmelserna om ombud kan dock foreskrivas i

stadgarna (49 § SFL).

For beslut att Gverldta eller soka inteckning i fast egendom eller upplata sidan egendom med
nyttjanderétt for ldngre tid 4n fem &r fordras minst tva tredjedelar av de avgivna résterna, om
ej annat foreskrivs 1 stadgarna (51 § SFL).

Vid omrdstning i frdga om dndring av foreningens stadgar har varje rostberittigad medlem,
oavsett om han dger en eller flera deldgarfastigheter, en rost. For beslut om saddan dndring
fordras minst tva tredjedelar av de avgivna rosterna. Foreskrivs stringare villkor i stadgarna
skall det gilla.

Beslut om stadgedndring skall genom styrelsens forsorg genast anmélas for registrering. Vid
anmadlan skall fogas tv bestyrkta avskrifter av protokoll 6ver beslutet. Beslutet fér ej
tillimpas innan registrering skett (52 § SFL).

Till § 19
Angaende tillginglighéllande av protokollet, se kommentaren till § 16.

Stadgar



